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Aguascalientes, Aguascalientes, a nueve
de Jgbril dos mil dieciocho.

V-i S8 T O S, para dictar sentencia
definitiwva log autos del expediente numero ***** gue
en la via ciyil de _juicio UNICO promueve *****cn
contra de **¥*%7 15 que se dicta bajo los siguientes:

CONSJZTDERANDOS

I.\Dispone el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos” ci¥1\es vigente para el estado que:
“Las sentencias deberax er claras, precisas y
congruentes con lagdemand4d y su contestacién y con
las demas pretensioi »s deducidas oportunamente en el
pleito, condenando o\ )\ absolviemdo al demandado, y
decidiendo todos los puntos jJitigiosos que hubieren
sido objeto del debate.” Ciyando éstos hubieren sido
varios, se hara el pronuriciamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juici se siga en
rebeldia, deberan verificar de/oficic/, la existencia
de los elementos para la prociiencia-dey la accién”. Y
estando citadas las partes oir -S¢ \téncia, se procede
a dictar la misma en términos de/lo € se dispone 1la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competente” para
conocer y decidir de la presente causl de” acderdo a
lo que dispone el articulo 142 fraccién TIL- del
Cbdigo de Procedimientos Civiles vigente  pgommysl
Estado, pues establece que es Juez competentg €1l de
la ubicacién de la cosa si se ejercita uni” aecidn
real sobre Dbienes inmuebles vy que lo mism s€
observard respecto a las cuestiones derivadas de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipbtesis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la
accién de Cumplimiento de Contrato de Arrendamiento
sobre un inmueble gque se ubica en esta Ciudad Capital
y que por tanto se da el supuesto a que se refiere la
norma legal mencionada. Ademéas las partes no

impugnaron la competencia de esta autoridad, de donde
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devikne up” sometimiento tacito a la jurisdiccidén de
la "misma d& quienes contienden en la causa, por 1lo
e también cobra aplicacidédn lo que establece el
artrculo 137 del ordenamiento legal indicado.

I¥L) En cuanto a la via, se tiene en
cuenta _gue g1 Cdbdigo de Procedimientos Civiles
vigente para el FEstado no establece trédmite especial
alguno en guaiito” a la accidén de Cumplimiento de
Contrato deldrrendamiefito, por lo gque es propio que
la misma se& K\ga ~valer en la via civil de Juicio
Unico civil eYegidahpor la parte actora y regulada
por los articulos gue cefip: tnde el Titulo Sexto del
Cbdigo de Procedimightos Ci#viles vigente del Estado.

IV. La a\ beora #A**x** demanda por su propio
derecho a ***** por4:l-pagd w cumplimiento de las
siguientes prestaciones: “A)Y EN RELACION CON EL
CONTRATO CELEBRADO ENTRE#LA“SUSCRITA Y EL C. ***** EN
FECHA VEINTIOCHO DE ENERO DE DOS MIL DIECISEIS
RESPECTO DEL INMUEBLE UBICADO EN _EiC NUJIERO ***** DE LA
ek AMBOS DEL FRACCIONAMIENTO *** _DEMANDO LO
SIGUIENTE: a). Para que por sentei€id, se” cohdene a la parte
demandada al cumplimiento del contrato deirrendamiento celebrado
entre la suscrita y el ahora demandado, el dia veintii cho de enero del
dos mil dieciséis, respecto del local comercial ubicado et el numero
ek DE LA *** DEL FRACCIONAMIENTO ***** GE ESTA-CIUDAD
DE AGUASCALIENTES, AGS., en virtud de haber ¢eg cauga y motivo
para su reclamacioén, tal y como lo fundd en los puntos de he hos que
mas adelante expondré; b). Para que por sentencia firme, se cgnuciit™e
la parte demandada, al pago de los cinco meses de pensiones
rentisticas que son Noviembre, Diciembre ambos del dos mii diegiséis y
Enero, Febrero y Marzo del afio en curso, mismas que me adeu 'a€n
relacion del contrato antes sefialado, las que fueron generadas partir
del quince de noviembre del dos mil dieciséis hasta el ocho de
marzo del afio en curso, a razén de la cantidad de $10,250.00 (DIEZ
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.) mensual, por
concepto de rentas pactadas en el contrato celebrado de manera
respectiva; c). Para que por sentencia firme, se condene al demandado
a pagar por concepto de mora de cada mensualidad vencida, un interés
a razon del 20% (VEINTE POR CIENTO) mensual sobre la renta
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insoi ta,- de_gonformidad con lo pactado por las partes dentro de la
clausula quintaydel contrato base de la accion, lo que se reclama hasta
la{ total liquidacion del adeudo; B). EN RELACION CON EL
CONTRATO CELEBRADO ENTRE LA SUSCRITA Y EL C. **** EN
FECHA VEINTIOGHO DE ENERO DE DOS MIL DIECISEIS
RESPECILO DEL /NMUEBLE UBICADO EN EL NUMERO ***** DE LA
wrkkkx AMBOS DELRERACCIONAMIENTO ***** DE ESTA CIUDAD DE
AGUASCALIEN/ZES, DEMANDO LO SIGUIENTE: a). Para que por
sentencia, se jeondene a la/dparte demandada al cumplimiento del
contrato de arrent ymieiito_ celebrado entre la suscrita y el ahora
demandado, el dia veiritiocho de enero del dos mil dieciséis, respecto
del local comercial, ubicado en~******Fen virtud de haber dado causa y
motivo para su reclamagon, tal ¥y como lo funddé en los puntos de
hechos que mas adelante JZXpondré;ab). Fara que por sentencia firme,
se condene a la parte deme dada,al gfigo de los cinco meses de
pensiones rentisticas que son-Noviembye, DiCiembre ambos del dos mil
dieciséis, y Enero, Febrero y Marzofdei afio en curso mismas que me
adeuda en relacion del contrato antes sefalado, las que fueron
generadas partir del quince de noviembre dei dos riil dieciséis hasta
el ocho de marzo del afio en curso, afazon de-ia cantidad $4,650.00
(CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA-PES9S 00/100 M.N.)
mensual, por concepto de rentas pactade ), en cada uno de los
contratos celebrados de manera respectiva; ¢). Para' e por sentencia
firme, se condene al demandado a pagar por concepto de-mora de cada
mensualidad vencida, un interés a razon del 2% (VEINTE POR
CIENTO) mensual sobre la renta insoluta, de curitormi€hd con lo
pactado por las partes dentro de la clausula quinta del contrate"base de
la accion, lo que se reclama hasta la total liquidacién del adgudo;"C).
EN RELACION CON AMBOS CONTRATOS CELEBRADQS ENTRE
LA SUSCRITA Y EL C. ***** EN FECHA VEINTIOCHO DE'ENER20O DE
DOS MIL DIECISEIS RESPECTO DE LOS INMUEBLES UBIC£DOS
EN EL NUMERO ***** DEMANDO LO SIGUIENTE: a). Para que por
sentencia firme, se declare legalmente TERMINADO los contratos de
arrendamiento, celebrados entre la suscrita y el ahora demandado, DE
LOS INMUEBLES UBICADOS EN EL NUMERO **** DE LA AVENIDA
*x&xxk - por haber concluido su vigencia; b). Para que por sentencia
firme, se condene al demandado a entregarme los inmuebles objeto de

los arrendamientos, en las mismas condiciones que les fue entregado,
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las C ales segestablecieron claramente dentro de la clausula decima del
contrato; c). Bara que por sentencia firme, se condene a la parte
d€mandada, al pago de la cantidad de $33,397.00 (TREINTA Y TRES
MILTRESCIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS 00/100 M.N.),
cantidad que se ha generado por concepto del Servicio de Agua
Potable yAlcantalillado a partir del mes de abril del dos mil quince
hasta febrero del «&gs mil diecisiete, de conformidad con lo pactado
dentro de la clausula decima de los contratos base de la accién; d).
Para que por séritencia firme,&Se condene al demandado al pago de los
gastos y costas que ke generen de la tramitacion del presente Juicio, en
virtud de que han-dado ca 'sa motivo para la tramitacion del presente,
debido a que ha incumplido cofisu ¢ sligacién, aunado a que se pacto
asi por las partes en la_eigusula guinta_del contrato base de /a accién.”.
Accidébn prevista pory*los  amticfilos 1716 y 2188 del
Cédigo Civil vigente“ el x€l EStadbh.

El demandagdo X¥%*%f¢ di contestacidn a la
demanda instaurada en su cgntra y opone controversia
por cuanto a la prestacidén reclamada y parcialmente
respecto a los hechos en que se _-sustel ta, invocando
como excepciones de su parte l1l#fs sigwientes: 1. La de
Falta de Acciédén; y 2. La de OscUuridad d4\ la demanda.

V. En primer términd atendiendo a 1la
contestacién dada por el demandadd *** #* de la cual
se desprende que invoca como excepcidénsde -Su parte,

entre otras, la de oscuridad de 1la/ demapnda, de

conformidad con lo previsto por el almeEllog371 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estale, el
suscrito procede a analizar aquélla, por trataySc; s
conformidad con el articulo 34 fracciédn ITT del
ordenamiento legal en cita, de una éxcavcion
dilatoria que de resultar procedente impediri\)-se
entrara al fondo del negocio respecto de la accidn
propuesta por ¥*%*kx%

La parte demandada ***** hace consistir
sustancialmente la excepcidén de oscuridad de la
demanda, en las evidentes contradicciones de hechos
del escrito inicial de demanda promovido por la

actora.



La excepcidén en comento, se refiere a que

planteada por la parte actora, omita 1la
sus hechos en que se precisen

unstancias de los mismos, y que en consecuencia,

parte demandada dar contestacidén a la
demanda .&€ntabj)ada en su contra, lo que la colocaria
en estado indefensién, pues constituye un
obstaculo para que la autoridad ©pueda
avocarse de la accidén ejercida, por

omitirse prfe procesales que lleven al

conocimiento el unto por la autoridad, vy al

planteamiento adecu a litis, en la que 1la
parte demandada posibilidad de oponerse
debidamente a dicha jergida.

Ahora Dbi ito visible a fojas
uno a 1la cinco de 1o desprende que la
parte actora solicita declare terminado el
contrato de arrendamientcd” y se condene al demandado
eses respecto
a las mismas, asi como a la ep los inmuebles
materia del presente asunto e s condiciones

en que los recibid, al pago de ntidad de treinta

y tres mil trescientos noventa “{Le pesos por
concepto de adeudo en el suministro de u otable,
asi como al pago de gastos y costags, fundaZdo su
accién en los contratos de arrendamie e €xhibe,
asi como en el incumplimiento por parte del d dado

de cubrir dichas pensiones rentisticas a partj

quince de noviembre de dos mil dieciséi
presentacién de su demanda; en mérito de 1lo
esta autoridad considera que contrario

manifestado por la parte demandada, en el presente
caso la accionante si realiza una relacidén sucinta de
los hechos en los que funda la accidén en comento,
pues si proporciona los elementos basicos en que
sustenta el ejercicio de su accidn, para que la parte
demandada pudiera dar una adecuada contestacidén a la
demanda que se le plantea, y estar en aptitud de

oponerse a tal accidén ejercida, vya que, del reclamo



r se aprecian los elementos suficientes

para ello,

in que incida respecto de la procedencia
no de dicha prestacidén pues tal pronunciamiento es
ung” cuestidédn de fondo que habrd de resolverse mas
adelante.

S invoca, por su argumento rector vy

razones que integran, la tesis emitida por el

Tercer Tribu egiado del Décimo Primer Circuito,
la ¢

de

identificad

Jad

ve XI.30.1 C, publicada en el

Semanario la Federacidén y su Gaceta,

Novena Epoca, mayo de mil novecientos noventa

y siete, con numero/de tro 198841, pagina 647,
que sefilala:

“OSCURI D DEMANDA. PARA RESOLVER
SOBRE DICHA EXCEPCIO. S BE ATENDERSE AL PROPIO
TEXTO DE AQUELLA ) DEL ESTADO DE
MICHOACAN). E]1 articul iones IV y VII, del
Codigo de Procedimientos ‘'viles del Estado de

Michoacan, impone a 1los tigantes la obligacidn de

precisar en la demanda la prestacio prestaciones,

con sus accesorios, asi como alor de 1lo
demandado, de tal suerte qug i
determinada demanda es 0O no alguna de sus
objeto de 1o
ex y no a los

partes, especificamente en cua
reclamado, debe acudirse a su pro
documentos fundatorios de a cidn, pues

precisamente éstos y las demds pruebas jque

rezcan
la partes, son lo que servira de base~al juZgador
para determinar si le asiste o no dere

En mérito de 1o ant , resulta

improcedente la excepcidén de oscuridad de 1la anda

planteada.

VI. El articulo 235 del Cédikgo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estad exfge a
las partes probar 1los hechos constitutivos su
accién y excepciones planteadas y en observancia a
tal precepto, las partes exponen en sus escritos de
demanda vy contestacién una serie de hechos como
fundatorios de la accién y excepciones planteadas vy
para acreditarlos como lo exige el precepto legal en
cita, fue Unicamente la parte actora quien ofrecid y
se le admitieron pruebas, las que se valoran en la

medida siguiente:



La CONFESIONAL a cargo de ***** 15 cual

fue recibi en audiencia de fecha nueve de enero de
s mil dieciocho, a la que se le concede pleno valor
prgvatorio en términos de lo que establecen los

articulos 24

y 337 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles e del Estado, pues fue realizada en

juicio por pe na capaz para obligarse, con pleno

conocimiento sirr coaccidédn o violencia, respecto de

hechos prop concefnientes con el negocio, de la
que se despr e ue dicho demandado confesd que
celebrd con *¥F** contratos de arrendamiento que

obran en autos de

veinte a la treinta,
respecto a las fi dadas en la calle ***** de
Aguascalientes, que

lado.

las firmas que ponia al

La TESTIMO
de ***x*x%x Y *kkxkkx 13 a arroja respecto a la
presente causa, pues en 4udiencia de fecha nueve de
enero de dos mil dieciocho,
autoridad de conformidad el ento planteado
por la parte oferente de la pZ*

Las DOCUMENTALES PR consistente en
los contratos de arrendamiento c os entre las

partes, y exhibidos con la demanda ini 0s que

constan en las fojas de la veinte a la freinta /e 1o0s
autos, respecto a los que la parte a lmente
ofertdé6 la RATIFICACION DE CONTENIDO Y FIRMA, argo
de ***** 153 cual se desahogdé en diligencia de
nueve de enero de dos mil dieciocho, en 1la e el
demandado indicdé que si reconoce el conteni de~los
documentos que le fueron puestos a la vist
reconociendo como suya la firma que obra a “fojas
veintidds, veilntisiete, veintiocho bis, reconociendo
las que obran a fojas veintitrés, veinticuatro,
veinticinco, veintinueve y treinta de autos.

En cuanto a las documentales en comento,
la parte demandada las objetd por cuanto a su alcance
y valor probatorio, pues sefiala que respecto al

contrato del local ubicado en ***** cuya vigencia es



enero de dos mil quince al gquince de enero

dieciséis, resulta a todas luces falso

quince, ademds que no obra firma de su parte en
el mismo al gen, que por tanto no tiene certeza
que al ina de dichos documentos 1la firma que
aparece prove de pufio y letra.

se procede a resolver la
objecidn pl a porgla parte demandada, la que se
considera v, por ende, improcedente,
atendiendo a

Primeram iene que los documentos
que nos ocupan adguellos denominados como
privados, lo anteri i pues el articulo 281
del Cédigo de Pro i iviles del Estado,
sefilala que son cos aquellos cuya
formacidén estd encomendada la ley, dentro de los

limites de su competencia, a un servidor publico

revestido de fe publica

servidores publicos en ejerci

v e xpedidos por

sus funciones,
por lo que, si los docunimEos ng cuestidén se
atribuyen a las partes e u caréacter de
particulares, documentos que con d to en lo que
establece el articulo 285 del sefialadoJOr amiento
legal, al no ser publicos, se refierea&(entos
privados.

Ahora bien, al haberse precisado (sue las

documentales en comento se refieren a “a
denominadas como privadas, en primer lugar se aliza
la distincidén de entre aquellos que provien un
tercero a los qgque se atribuyen a las partes; n
que atendiendo a la 1litis planteada en el presente
asunto, se refieren a documentos que la parte actora
atribuye a su parte y parte demandada.

Asi pues, atendiendo a la objecidn
planteada por el demandado, respecto a documentos
privados dque se atribuyen a su parte, en la que
sefilala que uno de ellos, se encuentra alterados y que

al no obrar firma al margen de uno de ellos, le



gen si la firma estampada al final del mismo

cofrespondel a su pufio y letra, de lo anterior se

que corresponde a la parte demandada

comento, sie que dicha parte ni tan siquiera

ofertd , Se tiene consecuentemente por no

afirmaciones, lo anterior con

Cébdigo de Pletedimientgs Civiles del Estado, precepto
legal que las partes como obligacidn
acreditar los constitutivos de su accidén vy
excepciones.

En méri o anterior, se considera

improcedente la op ulada por la parte

demandada y en cons concede pleno valor
probatorio a los cont ibidos por la parte
actora, relativos a 1lo atos de arrendamiento
celebrados entre respecto de los
inmuebles ****** —en los términos diciones que
se desprenden de 1los mismog cuales corren
agregados a fojas wveinte a 1\ inta gpde los autos,
lo anterior en términos de 1 establecen 1los
articulos 285, 342 y 343 del Cédi ocedimientos

Civiles del Estado, pues si bien la pa andada

las objetd sefialando que son apd dicha
objecién no fue acreditada en la pres por
lo que, se tienen por reconocidos téacitam los

mismos, pues si bien el articulo 343 del Cddj
Procedimientos Civiles del Estado, establece
documentos privados provenientes de las p
tendran por reconocidos si no son objetados p

autor en el juicio, en términos legales, es decir, no
se refiere a hacer una objecidén lisa y 1llana, sino
que debe acreditarse, por lo que, si en el presente
asunto no se comprobd la objecidn hecha valer por el
demandado, en consecuencia, se tienen por reconocidos
dichos documentos vy se les concede pleno valor
probatorio; aunado a gque se encuentran robustecidas

con la confesidén vertida por el demandado al absolver



SCALIENTES

pPos de que celebrd dichos contratos,

aténdiendo Wa los razonamientos 1légico Jjuridicos vy
sposiciones legales que se vierten en la valoracidn
de »dicha prueba y que aqui se dan por reproducidos
como si a la“jletra lo fuere en obvio de espacio y

tiempo, si mo al reconocimiento por cuanto a su

contenido rea or el demandado, que si Dbien

seflala que n oce como suyas diversas firmas, se
advierte ¢ el contenido de los mismos.

Documentale cuales se acredita que entre las

partes celebraxr©o diversos contratos de
arrendamiento, la actora en calidad de
arrendadora y el d¢ de arrendatario, respecto
al inmueble ubicado\ s o0 ciento cuarenta de
la avenida Olivares fraccionamiento EI1
Dorado de esta Ciudad, as uno de enero de
dos mil catorce, uno d de dos mil quince vy
veintiocho de enero de os mil seis, teniendo el

tltimo de ellos como vigencia has reinta y uno

mensual de dicho inmueble I de dos mil
doscientos cincuenta pesos en rimero y en 1los
restantes la cantidad de trescientos
cincuenta pesos; respecto del inmueble en el

**x*x*xxx,  los contratos celebrados 1los o de

julio de dos mil gquince y veintiocho de dos
mil dieciséis, ©pactédndose como renta mensia la
cantidad de cuatro mil seiscientos cincuenta :
en el entendido dgque respecto a cada uno los
inmuebles celebraron las partes un Gltimo co a de

fecha veintiocho de enero de dos mil dieciséis,

que respecto al inmueble marcado con el numero ciento
treinta y ocho de dicha calle y fraccionamiento, se
pactd como renta la cantidad de cuatro mil
seiscientos cincuenta pesos y respecto al inmueble
marcado con el numero ciento cuarenta de la calle
Olivares Santana, del fraccionamiento E1 Dorado, se
pactd como renta la cantidad de diez mil trescientos

cincuenta pesos, lo anterior en forma mensual.
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Resultando aplicable a 1lo anterior, el

criterio isprudencial emitido por reiteracidén por
Tercer Tribunal Colegiado en materia Civil del

Priywer Circuito, con numero de tesis I.30.C. J/11,

publicado en Semanario Judicial de la Federacidn y
su Gac VI, octubre de mil novecientos
noventa y sie materia civil, de la Novena Epoca,
con numero égistro 197531, que a la letra
establece:

S PRIVADOS INSUFICIENTEMENTE
IO FIRMANTE, VALOR PROBATORIO DE
documentos privados, debe

OBJETADOS POR
LOS. En tratandose
hacerse la distincidn e aquellos que provienen de
terceras personas se atribuyen a las partes
litigantes en la rsia. Respecto de los
primeros, basta la-0Obi instrumento privado,
debidamente razonada, pierda su valor
probatorio, quedando a ferente la carga de
la prueba vy apoyar s nido aportando otros
elementos de conviccion, én relacidn con el segundo

supuesto, para tener por satisfecho 1o dispuesto por

para el Distrito Federal, es
quien  perjudique realice

suficiencia la objecidn, para qu
probatorio dicho instrumento. manera, Sse
tiene que si en un caso la contr el oferente,

al ddrsele vista con el documento exhibil;

a manifestar que no lo habia firmado, tal~aseveyaciodn

que demeritara el alcance de esa p va que

para tal efecto resulta indispensable que xistan
causas motivadoras de la invalidez de la prue
se aportaran las pruebas iddéneas para tal fi
pudieron ser las periciales grafos
grafoldgicas y «caligrdaficas,; elementos qu
rindieron para acreditar la 1impugnacion, o 1
dispone el articulo 341 del cdédigo citado.

La DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en los

recibos de consumo de agua, expedidos por la ****x*x,
que constan en las fojas catorce, dieciséis vy
diecinueve de los autos, a las que no se les concede
valor en términos de lo que establecen los articulos
285, 342 y 346 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
del Estado, pues se refieren a documentos privados

provenientes de terceros, cuyo contenido no se

11



SCALIENTES

enc econocido por su emisor, ni robustecido

con diversoawmedio de convicciédn.
La DOCUMENTAL, consistente en dos

esiones de estados de cuenta, que constan en las

fojas treinta dos y treinta y tres de los autos, a

las se les concede valor probatorio en

términos de lo_gue establecen los articulos 328 y 351

del Cbédigo d oceédimientos Civiles del Estado, pues
es de pantalla de un sistema
sin que la ora seflale cudl es, ademas de que
su contenido n se encuentra adminiculado o

robustecido con dive

de prueba alguno.
La DE ACTUACIONES,
entendiéndose por y cada una de las
constancias que int rio que se resuelve,

la cual resulta la/ parte oferente en

en los mismos, lo que agqui se da pe

si a la letra lo fuere en obvig pdcio y tiempo.
La PRESUNCIONAL, : regulta favorable

a la parte actora, toda vez que d ace que se hace de

los elementos de prueba aportados, as

se les ha otorgado y derivar de esto pres rave a

favor de la parte actora, pues se demostrd

de los contrato de arrendamiento entre es y las
obligaciones que contrajo la parte demandada adas de
los mismos en su caracter de arrandatario, sin e esta

ultima demostrara con medio de prueba alguno,
cumplimiento con tales obligaciones, teniendo la
la prueba para demostrarlo, con fundamento en el
235 del Cédigo de Procedimientos Civiles vigente
Estado, prueba a 1la cual se le concede pleno valor al
tenor del articulo 352 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado.

De igual forma, las partes anexaron a sus
escritos de demanda vy contestacién a la misma,
diversos documentos que no fueron ofrecidos como
prueba en el término para ello concedido, sin

embargo, esto no es débice para que esta autoridad los

12



ues al haber sido anexados a la

, es clara la intencién de que sean
ados en cuenta como prueba, resultando aplicable a

lo

la extinta Tercera Sala de la Suprema
Corte de~Justfcia de la Nacidn, con numero de tesis
Apéndice de mil novecientos
, de la materia civil, pagina
de la Quinta Epoca, con

que a la letra establece:

BASE DE LA ACCION, COMO
antado un documento como
es explicita la voluntad
del actor para qu en cuenta por via de
prueba, lo que hace la formalidad de que
se 1insista sobre es durante el término
probatorio, pues preci a ley establece que a
la demanda deberan ato los documentos que
funden la accién.

En mérito de anterior, se procede a su

valoracién, siendo de la parte acto

La DOCUMENTAL PUP elativa a la
cédula de notificacidédn que ob
doce de autos, la que tiene ple
tenor de los articulos 281

Procedimientos Civiles del Estado, pues

un documento expedido por servidor en
ejercicio de sus funciones, dotado blica;
acreditidndose con la misma que el dia trein uno

de enero de dos ml diecisiete, fue notific
actora de los Actos Prejudiciales Civiles pr
por ***** en contra de *****  tramitado
expediente numero ***** del Juzgado Primero Civi{) d
Estado, en el que se consignaron las llaves los
inmuebles a que se refiere la presente causa.

Ahora bien, por cuanto a los documentos
anexados por el demandado a su escrito de
contestacidén de demanda, se valoran en los términos
siguientes:

Las DOCUMENTALES PRIVADAS, consistentes

en siete recibos expedidos a su favor, por las

13




SCALIENTES

can y conceptos que se refieren cada uno de

ellos, dosW\tickets de pago a favor de la Comisidn

eral de Electricidad y tres denominados “aviso
re o”, expedidos por dicha comisidn, que obran de
documen los gque no se les concede valor
O en _términos de lo que establecen
los articul y 342 'y 346 del Cébdigo de
Procedimien iviles /del Estado, pues se refieren a
documentos or terceros ajenos al Jjuicio,

que no fue ra a por su emisor y cuyo contenido

no se encuentra a con diverso medio de

prueba alguno, au ole respecto a los recibos
que se dicen de pad tag, se desprende de su

contenido, que se r en gos de mensualidades

gque no son reclamadas Jpor payte demandada en su

escrito inicial, de a no tengan relacidn

directa con los hechos cdntrovertidos de la presente

causa.

Las IMPRESIONES
consistentes en los estados
obran de la foja a sesenta y oc
les concede wvalor alguno, en
establecen los articulos 328 y 351 d 1go de

Procedimientos Civiles del Estado, pue

no se encuentra adminiculado o con
diverso medio de prueba.

VII. De los elementos de prueba
en el considerando anterior y por lo preci O éen
cada uno de ellos, ha 1lugar a establecer/ g la

actora acredita en parte su accidédn y que el demal da
no acreditd sus excepciones, atendiendo las
siguientes consideraciones légico juridico y
disposiciones legales:

El demandado invoca como excepciones de
su parte, entre otras, la de oscuridad de la demanda,
la cual ya fue analizada y resuelta en el

considerando gquinto de la presente resoluciédn.
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Opone igualmente como excepcidédn la de

ccién y de Derecho, la cual Thace

los inmuebles objeto de los
de la accién, mediante la
consignacién da ante el Juzgado  *F**x*x*,

excepcidén g se considera infundada vy, por ende,

improcede tendiefido a lo siguiente:
En presente asunto se le demanda la
declaracién de isidn del contrato de

arrendamiento y comd encia el cumplimiento de

las obligaciones or lo que, si bien se
ha acreditado en la parte demandada
promovidé los actos les relativos a 1la
consignacién de las llav inmuebles dados en
arrendamiento, lo que se iz6 dentro de los autos

del expediente nuUmero ***xx** del Juzgado Primero

Civil, lo anterior, irse como la
declaracién de 1la contratos
basales, pues la entrega de dichos bles no puede

tenerse por realizada con la m

dicho acto prejudicial, sino que debe atanderse hasta

que la autoridad tiene por consignadas dichas llaves,
para que la hoy demandada estuviera en ibi¥idad de
solicitar la entrega de los inmueb

facultara a la autoridad competente para su rega,

aunado a lo anterior, el cumplimiento

voluntad de uno solo de los contratantes, 1
de conformidad con lo que establece el articulo 8
del Cédigo Civil del Estado, de ahi que dicha
excepcidn se considere infundada % por ende
improcedente.

Previo al anélisis de la accidén ejercida,
debe tenerse en cuenta lo solicitado por la parte
actora en su escrito inicial de demanda, del que se
advierte que sustenta la misma, en el incumplimiento
que ha incurrido el demandado a los contratos

15



sefialando que a partir del dia quince de

e dos mil dieciséis, adeuda las rentas

se declare la terminacidn de dichos

anterior se infiere, que solicita la
rescisi 0s contratos de arrendamiento basales,
iendo a la vigencia de los contratos
y en relaci las prestaciones y hechos en que
concluyeg/que la parte actora demanda la
accién de recili pues ante el incumplimiento en el

pago de rentasy ita se declare la terminacidén de

dicho contrato, 1o on fundamento en lo que

establece el artic Cébdigo de Procedimientos
Civiles del Estado, elycual establece que la
accién procede en j ndo no se exprese su
nombre o0 se exprese e con tal de que se
determine con claridad la € de prestacidén que se
exija del demandado y el fitulo o causa de la accién,
resultando aplicable a 1lo
jurisprudencial emitido por rei én de tesis por
la extinta Tercera Sala, co e tesis 205,
publicada en el Apéndice de des 1l once, tomo V,
civil, primera parte SCJN, pri ccién civil,
subseccién dos, adjetivo, de la materia’ciwv4 de la
Sexta Epoca, con numero de registro 1012805, a la
letra establece:

ARRENDAMIENTO. LAS ACCIONES DE CISION
Y TERMINACION NO SON CONTRADICTORIAS. Las acciones de
rescisién y terminacidén del contrato de arrend

no son contrarias ni contradictorias, pues n
entre ellas ninguna oposicidon de la quef pudiera
resultar que la procedencia de una mpalg
necesariamente la improcedencia de la otra ni
tampoco es el caso de que ambas persigan fines que
por ser opuestos se excluyan reciprocamente, sino
que, por el contrario, las dos persiguen el mismo
fin: la desocupacidén y entrega del local arrendado.
Determinado lo anterior, se tiene que la

parte actora ha acreditado de manera fehaciente: A).
Que en el caso y términos de los articulos 2269 vy
2358 del Cbébdigo Civil wvigente del Estado, existen dos
contratos de arrendamiento que juridicamente ligan a
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de esta causa, celebrados el dia

de enero de dos mil dieciséis, entre

arrendadora y | ***** como arrendatario,

al arrendatar el uso o goce temporal respecto de
los 1loc arcados con 1los numeros ****x** vy 13
arrendataria obligd a cubrir por ello una renta
mensual de ro“mil seiscientos cincuenta pesos y
diez mi trescientos cincuenta pesos,
respectivament nsiones rentisticas gue serian

pagadas por el do durante los primeros dquince

dias del mes en ¢)lio de la arrendadora,

asimismo, se demos aberse pactado intereses a

lo que basta y es s i a gque se tengan por

probados los elemento que para el

el Estado; y, B). Que el demandado cubierto las
rentas respecto al inmueble gefi en el inciso
anterior a partir del mes i e de dos mil
dieciséis no obstante de que 76 como lugar de
\\pues a éste

dicha

pago el domicilio de 1la arrend

correspondia la carga de la prueba respect

obligacidén, resultando aplicable a lo/anterigr, el

criterio jurisprudencial emitido por agibébn por
la extinta Tercera Sala, con numero de te 407,
publicada en el Apéndice de dos mil once, "t
Civil, primera parte, de la Suprema Corte de
de la Nacidén, Primera Seccidn, Civil, subs
adjetivo, de la materia civil, pagina cuatroci
diecinueve, de la Sexta Epoca, con numero de redistro
1013006, que a la letra establece: “"PAGO O
CUMPLIMIENTO. CARGA DE LA PRUEBA. El pago o
cumplimiento de las obligaciones corresponde
demostrarlo al obligado y no el incumplimiento al
actor.”.

En consecuencia, se declara que le asiste

derecho a la parte accionante para demandar la
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e los contratos de arrendamiento que se
especificanyen el inciso A) del apartado anterior, en
servancia a lo gue disponen los articulos 1677,

y 1718 del Cbébdigo Civil vigente del Estado,

preceptos qu contemplan el principio de libertad

contractwal qgquye rige en todo contrato y que permite a
las partes tipular las clausulas que crean
convenientes esto, a partir de que @se
perfecciona s se obligan en la manera Yy
términos en arezca que quisieron obligarse,
luego entonc I\ al celebrar el contrato se

establece como obli demandado el cubrir la

renta estipulada ep #cilio para ello notificado
y que no obstante i dgejo 4de cubrir las mismas
desde la correspondi
mil dieciséis; en cons
se da la hipdtesis normativ evista por el articulo
2360 fraccidén I del Coébdigo antes invocado, gque se

arrendador de

refiere al derecho que le asiste
solicitar la rescisién del cop arrendamiento
ante la falta de pago de las los términos
estipulados, por tanto, se dec rescindidos los
contratos de arrendamiento base /de accién de
conformidad con el precepto legal antes VO o.

En mérito de lo expuesto, e condéna al
demandado a la desocupacidén y entrega terial

de los inmuebles motivo de este juicio, los ctales se

tienen por entregados en fecha ocho de marzo
mil diecisiete, atendiendo a las documenta que
anexara la parte actora a su escrito injixi de

demanda en especifico a la cédula de notifi i

relativa a los actos prejudiciales promovidos por el
hoy demandado ***** 5 favor de ***** qgue si Dbien
dentro de autos no se encuentra acreditado que se
hubiere celebrado dicha audiencia de consignacidén a
que se refieren las documentales en comento, se tiene
que la parte actora en su escrito inicial de demanda
en especifico a las prestaciones que reclama de su

contraria, refiere el pago de rentas desde 1la

18



fente al mes de noviembre de dos mil

diéciséis hasta el ocho de marzo de dos mil

ecisiete, fecha en que manifiesta se realizd 1la

copsignaciédn de las llaves de dichos inmuebles a su
favor, razdn r la cual se aprueba la consignaciédn
hecha el/ demandado y se tiene por hecha la

entrega virtu juridica de los inmuebles materia

del Jjuicio ia ocho de marzo de dos mil

diecisiete, iendo aplicable el criterio

jurisprudencia ido por contradiccidén de tesis

por la Primera” S de la Suprema Corte de Justicia
contradiccién de tesis

6 de tesis la./J. 106/2012

de la Nacién, al r

numero 221/2012, cg

(10a.), publicada mapario Judicial de 1la

Federacién y su Gac I, enero de dos mil

trece, tomo 1, de 1la vil, de la Décima

Epoca, con numero de reglist 002456, que a la letra
establece:

ARRENDAMIENTO. PARA QU
LLAVES DEL INMUEBLE ARRENDADO /A PUNAL LIBERE AL
ARRENDATARIO DEL PAGO DE RE.
PREVIA NOTIFICACION DE LA CO.
Y QUE EL JUEZ LA APRUEBE. Confo
legal del ofrecimiento de pago

ignacidn, es

necesario notificar al acreedor para fieste

lo que a su derecho convenga y que con Pposteriorgdad,

el juez determine si aprueba o no lag'consigiflacidn.

Por otra parte, acorde al cardct ral y
sinalagmatico del contrato de arrenda o, la
liberacidon del arrendatario de la obligaciodn pago

de rentas debe coincidir «con la entrega
posesion del inmueble al arrendador, par
oportunidad a éste de revisar su estado e infj
tribunal si el juego de 1laves consigna
completo )% corresponde al inmueble arren
Asimismo, si el arrendatario no es liberado del pago
de rentas en forma automdatica al entregar un juego de
llaves al juzgado, tendrd el interés de impulsar el
procedimiento para que se notifique en breve al
arrendador y éste reciba el inmueble, cumpliendo asi
con la obligacidén a su cargo, sin que 1o anterior
implique que la consignacidon o restitucidn de la
posesion del inmueble deba quedar al capricho del
arrendador, puesto que serda el juez quien determine
si aprueba o no la consignacidén después de darle
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que sea Oobice a lo anterior, que si el

e a determinar que el arrendador se ha
Justificadamente a recibir el inmueble,
plede aprobar la consignacidén y tenerla por hecha
de
Por lo tanto,

a mera entrega de las llaves al juez
es 1insuficien para extinguir la obligacidon de pago
rgo del arrendatario, toda vez que para
ello se r ; de la notificacidn de la
consignacidn arfendador para que manifieste lo que

a su derecho convenga, y que el juez la apruebe

atendiendo a legfslacién, a lo pactado en el
contrato, y 1 ircunstancias particulares del
caso.

Entrega ser libre de todo
adeudo por concepto gervicio de agua, luz vy
cualquier otro con e el inmueble y que haya
contratado el arrerda ' el tiempo en que ocupd

los inmuebles, conce serd regulado en
ejecucidén de sentencia, conforme al articulo
2314 del Cbédigo Civil vi te del Estado se presume
conceptos, dentro de los que _ Queda omprendida la
cantidad que reclama por cor suministro de
agua potable y alcantarillado.

De igual forma, se col¥énag al demandado

al pago de la cantidad qgue correspond

las rentas que se adeudan a partir s de
noviembre de dos mil dieciséis al o marzo de
dos mil diecisiete, por asi solicitarlo parte
actora en su escrito inicial de demanda, atendiendo a
lo que establece el articulo 82 del Co
Procedimientos Civiles del Estado, precepto
establece que toda resolucidén serd congruent 1

solicitado por las partes, rentas que seran a fazdn
de CUATRO MIL SEISCIENTOS CINCUENTA, respecto al
inmueble marcado con el ****** 357 como a razdén de
DIEZ MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS, respecto al
inmueble ubicado en el numero ciento cuarenta de la
misma calle y fraccionamiento, cada una de ellas vy
respectivamente, seguin lo pactado por las clausulas

PRIMERA Y TERCERA de 1los contratos Dbasales, en
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del signado ©por las ©partes el dia

e enero de dos mil dieciséis, asi como
specto a la segunda renta, por asi reclamarlo la
pap¥e actora en su escrito inicial de demanda, 1lo

anterior de

onformidad con los articulos 2296
fracciod 300, 2323 y 2358 del Cbébdigo Civil
vigente del lo cual serd regulado en
ejecucidn de
los intereses moratorios que
se reclaman 7y on a razdn del veinte por ciento
mensual sobre.Ca na de las rentas insolutas, se

considera que dich

por el articulo Cébdigo Civil wvigente del
Estado, el cual prev
por ciento anual vy
resulta el doscientos p#gr ciento anual, en
consecuencia, esta autorid e oficio reduce tales
intereses al limite permitido vy se condena a la

G Jatorios sobre

parte demandada al pago de interese
cada una de las pensiones adeudadas vy
generadas a razdn de una tasa a y siete por
ciento anual los gque se generar sta el pago total

del adeudo, lo cual serd regula ejecucidén de

sentencia.

En cuanto a 1los gastos costas que
reclama la parte actora, se atiende a e _dispone
el articulo 128 del Cdédigo Adjetivo de la eria

vigente de la entidad, de que la parte perdidos

reembolsar a su contraria las costas del ceso,

luego entonces, resulta perdedora la parte andada
al haberse acogido las prestaciones principales
parte actora, por lo que se condena al demandado
**k*k** 5] pago de dicha prestacidén y lo cual debe
cuantificarse en ejecucidn de sentencia, en
observancia a lo que sefiala el articulo 86 del Cbédigo
antes invocado y 1989 del Cédigo Civil wvigente del
Estado.

Por 1lo expuesto y fundado y con apoyo

ademas en lo dispuesto por los articulos 1953, 2323 y
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[ASGALIENTES
dem elativos del Cédigo Civil; 1°, 2°, 24, 27,
9, 39, 79

2 raccién III, 83, 84, 85, 107 fraccidén V,

al 228, 370, 371, 372 y demas aplicables del

s .

Cébg¥go de Procedimientos Civiles, ambos ordenamientos

vigentes en 1l Estado, es de resolverse y se
resuelves
PR

RO. sta autoridad es competente

para conocer esente juicio.

GUNDO. Eg procedente la via uUnica civil

promovida por rte actora en la cual ésta probbd
su accidén demandado no Justificd sus
excepciones.

TERCERO declaran rescindidos los

se de la acciédn.

CUARTO. al demandado a 1la
desocupacidén vy entre material de 1los
inmuebles motivo de est iflieio, los qgque se tienen

por entregados en fecha“ocho de marzo de dos mil

diecisiete, al tenerse por hecha 1z ega virtual y

juridica de los inmuebles ma juicio en la

ultima fecha indicada, entred r4d ser libre
de todo adeudo por concepto de cio de agua, luz
y cualquier otro con gue cuente ueble y que
haya contratado la arrendataria en el e en que
ocupd el inmueble, concepto que serd/ regulzdo en
ejecucidén de sentencia.

QUINTO. Se condena al demandado pago
de la cantidad que corresponda respecto de ld&s
que se adeudan que seran reguladas en ejecu n de
sentencia bajo las bases y términos que se er en
el Gltimo considerando de esta resolucidn.

SEXTO. Se condena a la parte demanddda al
pago de intereses moratorios que serdn regulados en
ejecucidén de sentencia bajo las bases y términos que
se dieron en el Ultimo <considerando de @ esta
resolucién.

SEPTIMO. Se condena al demandado ****x g1

pago de gastos y costas que se hayan originado con la
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SCALIENTES

tra

cuantifica

del

presente Jjuicio vy

Con fundamento

en

lo cual debe

e en ejecucidén de sentencia.

OCTAVO.

lo dispuesto

os articulos lo que establecen los articulos 1°,

70, fraccién Xvi, 73, 116 de 1la Ley General de
Transparencia /y Acceso a la Informacidén Puablica, asi
como los dive s 1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58 y 70,

inciso B,
Acceso a
Aguascalientes

cuales se des

de garantizar el de

que se tenga

resoluciones

seguidos en forma

que

I de la Ley de

nformagZidédn Publica

Municipios,

en entre

preceptos

los

Transparencia vy
del Estado de

de los

a obligacién de esta Autoridad

acceso a la informacidn

ellos de las

procedimientos

través de versiones

publicas, en los ebgra suprimirse la
informacién clasificada como reservada o
confidencial, la cual corresponde a los datos
personales que refieran las parte ahi que en

determinado momento en que

publica de la resolucidén que

causa, la misma no contard con atos que refiere
el promovente, se informa a S tes que se
publicara la versién  publica de a esente
resolucidén una vez que haya causado eje

NOVENO. Notifiquese person

A S I, definitivamente 1lo sent 16 vy
firman el C. Juez Segundo de lo Civil “d
Capital, LIC. ANTONIO PINA MARTiNEZ, por e su
Secretaria de acuerdos LICENCIADA HERMELINDA NTANEZ
GUARDADO que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUEZ
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la wversidn

npa la presente




La sentencia que antecede se publica en

erdos de fecha diez de abril de dos mil



